TOP-Renditeobjekt oder zur Eigennutzung: Wohn-/
Geschaftshaus mitten in der Frechener FuBgangerzone

Objektart:

Grundstuicksflache:
Gesamtflache ca.:
Wohnflache ca.:
Gewerbeflache ca:
Sonstige Flache ca.:
Etage(n):
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergiebedarf:
Objektzustand:

Baujahr:
Endenergiebedarf Strom:
Endenergiebedarf Warme:
Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Anzahl der Parkflachen:

FuBweg zu Offentl.
Verkehrsmitteln:

Fahrzeit zum nachsten
Hauptbahnhof:

Fahrzeit zur nachsten BAB:

Fahrzeit zum nachsten
Flughafen:

Wohn- und
Geschaftshaus

242,00 m2

271,00 m2

79,00 m2

170,00 m2

22,00 m2

3

Bedarfsausweis
Gas-Heizung

Gas

283,00 kWh/(m2*a)
Renovierungsbedlirftig
1860

71,00 kWh/(m2*a)
102,00 kWh/(m2*a)
Einfach

1991

2
1 Min.

25 Min.

5 Min.
25 Min.

50226 Frechen

Vermietbare Flache: 271,00 m2
Kaufpreis: 269.250,00 EUR
Kaufpreis pro m2: 993,54 EUR
x-fache Miete: 13,40

Scout-ID: 84055416
Objekt-Nr.: 2015-09-01

Ihr Ansprechpartner:

Reinhold Rinkl Finanzdienstleistungen

Herr Reinhold Rinkl

E-Mail: reinhold.rinkl@abafin.de

Tel: +49 2234 2058360

Web: http://www.makler-frechen.de

Mieteinnahmen p.a. (Soll):
Mieteinnahmen p.a. (Ist) :
Preis pro Parkflache:
Provision flr Kaufer:

28.219,92 EUR
20.161,92 EUR
15,00 EUR
3,57%

Unsere Kauferprovision betragt 3,57 % des
Verkaufspreises inkl. 19 % MwSt. Sie ist am Tage eines
Vertragsabschlusses mit einem nachgewiesenen
Vertragspartner verdient, zahlbar und fallig nach
notarieller Vereinbarung. Der Provisionsanspruch besteht
auch, wenn der Kaufvertrag erst zustande kommt,
nachdem der Vertrag zwischen Auftraggeber und Makler

abgelaufen ist.

Powered by ImmobilienScout24



TOP-Renditeobjekt oder zur Eigennutzung: Wohn-/ Geschaftshaus mitten in der Frechener
FuBgangerzone

50226 Frechen

Objektbeschreibung:

Schmuckstick in Frechen-City!

Ein Renditeobjekt mit Charme in Frechens zentralster,
aber dennoch ruhiger Wohnlage.

Hier Iasst sich gleichzeitig wohnen und arbeiten - oder
das Ladenlokal zu Renditezwecken vermieten.

Die Immobilie besteht aus einer Wohnung lber zwei
Etagen sowie einem ansprechend gestaltetem
Ladenlokal mit Biroraumen und ausreichend
Lagermoglichkeiten im Erdgeschoss.

Die Wohnung verfligt tGber zwei Schlafzimmer im
Dachgeschoss, eine groBe Wohnkiiche mit
geschmackvollem, urigem Holzfachwerk und offenem
Essbereich sowie einen groBen, unterteilten Schlafraum
im ersten Stock.

Herzstlick der Wohnung ist die gerdaumige, sonnige
Terrasse in ruhiger Stdlage.

Das ansprechend gestaltete Ladenlokal mit dem derzeit
als Werkstatt genutzten Lager ist bis Anfang 2017
vermietet, bietet also schon jetzt eine attraktive
Rendite.

Die jahrliche Nettokaltmiete liegt bei 20.161,92 EUR.
Investoren-Tipp:

Gem. Bebauungsplan ist auch eine bis zu 4-geschossige
Bebauung moéglich.

Aufteilung:

Erdgeschoss: Ladenflache (72 gm) / Blroraume (23
gm) / Lager (75 gm) / WC

Obergeschoss: Kiche mit Wohnktiche / Wohnzimmer /
Bad (63 gm)

Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer (16 gm)
Keller (22 gm)

aktuelle Rendite:
Mietrendite = 7,49% / x-fache Miete = 13,35

Rendite nach Modernisierung / Renovierung:
Mietrendite = 6,64% / x-fache Miete = 13,08

Ausstattung:

Auch wenn im Wohnbereich renoviert werden muss:
Wer keine Immobilie ,,von der Stange™ will, wird den
besonderen Charme dieses Hauses mit dem alten
Holzfachwerk und den gemiitlich gestalteten Raumen
sofort erkennen.

Vermietbare 271,00 m2
Flache:

Kaufpreis: 269.250,00
Kaufpreis pro m2: 993,54 EUR
x-fache Miete: 13,40

EUR

Die letzten umfassenden Modernisierungsarbeiten
fanden Anfang der 90 Jahre statt. Dach sowie Strom-,
Gas und Wasserleitungen sind in Ordnung, Heizung
sowie Bad, Fenster, Béden, Wande und Decken im
Ober- und Dachgeschoss miissen zum GroBteil erneuert
werden.

Die geschatzten Modernisierungs- und
Renovierungskosten liegen bei ca. 80.000 - 100.000
EUR.

Bei Vermietung ist dann mit einer zusatzlichen
jahrlichen Nettokaltmiete i. H. v. 8.058,00 EUR zu
rechnen (8,50 EUR / gm).

Sat-Anschluss ist vorhanden.

Zwei Stellplatze kénnen zu je 15 Euro monatlich
angemietet werden.

Der trockene Gewodlbekeller mit Brotbackofen lasst sich
ideal als Stauraum und zur Weinlagerung nutzen.

Lage:

Das Objekt liegt mitten in der beliebten FuBgangerzone
in Frechen.

Eine StraBenbahn-Haltestelle, Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Kindergarten, Schulen und Arzte befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Die Stadt Frechen liegt im Westen des Rhein-Erft-
Kreises, rund 12 km vom Kd&lner Zentrum entfernt und
zahlt ca. 60.000 Einwohner. Die sehr guten o&ffentlichen
Verkehrsanbindungen Uber die KVB-Linie 7, die S-Bahn-
Linie S12 und zur Hauptverkehrszeit auch die S-Bahn-
Linie S13, ermdglichen eine gute Erreichbarkeit in alle
Richtungen - auch direkt zum Flughafen Kéln/Bonn.
Ebenfalls sind die Autobahnen Al und A4 schnell
erreicht. Die Fahrzeit nach Kéln betragt mit dem Auto
nur etwa 15 Minuten.

Zentral und doch ruhig gelegen verfigt Frechen mit
zahlreichen Geschaften, Arzten, Kindergdrten sowie
samtlichen Schulformen Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Frechen bietet ausgezeichnete Freizeit-
und Naherholungsmaglichkeiten.

Durch die attraktive Randlage zu Koln ist Frechen eine

wachsende Stadt mit hoher Wohnqualitat und ideal
auch fur Familien.

Sonstiges:

Alle Informationen und MaBangaben fiir diese Immobilie
wurden von den Verkaufern oder sonstigen Dritten zur
Verfligung gestellt.
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TOP-Renditeobjekt oder zur Eigennutzung: Wohn-/ Geschéftshaus mitten in der Frechener
FuBgdngerzone

50226 Frechen

Vermietbare 271,00 m2
Flache:

Kaufpreis: 269.250,00 EUR
Kaufpreis pro m2: 993,54 EUR
x-fache Miete: 13,40

Eine Gewahrleistung fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann von REINHOLD RINKL
Finanzdienstleistungen daher nicht lbernommen
werden.

EG - Laden

Eingangsbereich Ladenlokal
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EG - Laden / Blro
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TOP-Renditeobjekt oder zur Eigennutzung: Wohn-/ Geschaftshaus mitten in der Frechener
FuBgangerzone

50226 Frechen

Vermietbare 271,00 m2
Flache:

Kaufpreis: 269.250,00 EUR
Kaufpreis pro m2: 993,54 EUR
x-fache Miete: 13,40

EG - Blro EG - Toilette

EG - Lager

Keller
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TOP-Renditeobjekt oder zur Eigennutzung: Wohn-/ Geschaftshaus mitten in der Frechener
FuBgangerzone

50226 Frechen

Vermietbare 271,00 m2
Flache:

Kaufpreis: 269.250,00 EUR
Kaufpreis pro m2: 993,54 EUR
x-fache Miete: 13,40

OG - Wohnzimmer / Schlafzimmer

DG - Schlafzimmer

Ausblick / Blick auf Terrasse
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TOP-Renditeobjekt oder zur Eigennutzung: Wohn-/ Geschéaftshaus mitten in der Frechener

FuBgangerzone

50226 Frechen

Vermietbare 271,00 m2
Flache:

Kaufpreis: 269.250,00 EUR
Kaufpreis pro m2: 993,54 EUR
x-fache Miete: 13,40
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Objektnachweis mit Courtagevereinbarung

Dem/ Der/ Den Unterzeichneten

(Name, Anschrift)

ist durch REINHOLD RINKL Finanzdienstleistungen, Am Rittersberg 18, 50226 Frechen - nachstehend
Makler genannt - folgendes Objekt angeboten worden:

Wohn- und Geschaftshaus, HauptstraBBe 40, 50226 Frechen
Kaufpreis: 269.250 EUR

Ich/Wir hatte/n bisher keine Kenntnis davon, dass vorgenanntes Objekt zu kaufen ist. Alle Angaben
behandle ich/behandeln wir vertraulich.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, werde/n ich/wir den Makler sofort unterrichten und — unbeschadet
eines Entgeltes von der Gegenseite — eine Courtage von 3,57 % vom Preis inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer und etwaigen Nebenleistungen zahlen. Die Courtage ist fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Die ortsibliche Courtage ist zu zahlen, wenn statt des Ankaufs ein Miet-/Pachtvertrag Uber das
angebotene Objekt oder ein Vertrag lber ein anderes dem Anbieter gehdrendes Objekt zu Stande
kommt. Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

Der/Die Unterzeichnende/n hat/haben eine Durchschrift des Objektnachweises und die
Objektbeschreibung erhalten.

Alle darin enthaltenen Angaben sind freibleibend und unverbindlich. Eine Gewahr kann der Makler
nicht ibernehmen.

(Ort, Datum)

REINHOLD RINKL Finanzdienstleistungen Unterschrift des/der Interessenten



